PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le Préfet de Seine-et-Marne
Chevalier de |a Légion d’honneur
Officier de Fordre national du Mérite

Arrété préfectoral n® 2022/DDT/SADR/13 constatant
a compter du 1* octobre 2022 I'indice national des fermages et sa variation permettant
I'actualisation des loyers pour I'ensemble des cultures et batiments d'evploitation et fixant les
prix maxima et minima des valeurs locatives pour les baux conclus cu renouvelés
a compter du 1* octobre 2022.

VU le livre IV, titre | du code rural et de la péche maritime et notamment les articles L 411-11
(notamment le 9*™ alinéa), R 411-1, R 411-2, R 411-5, R 411-9, R 414 -1, R 414 -2 ;

VU l'article 62 de la loi n°2010-874 du 27 juiilet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la
péche fixant les modalités de calcul de I'indice national des fermages ;

VU le décret du Président de la République en date du 14 mai 2019 portant nomination de
Monsieur Cyrille LE VELY, administrateur civil hors classe, sous-préfet hors classe, secrétaire
général de |la préfecture de Seine-et-Marne ;

VU le décret du Président de la République en date du 30 juin 2021 portant nomination de
Monsieur Lionel BEFFRE, préfet de Seine-et-Marne ;

VU I'arrété ministériel du 7 juillet 2022 constatant I'indice national des fermages pour 2022/2023 ;

VU l‘article 17 de I'arrété préfectoral n° 92.DDAF.SEDAF.108 du 11 mars 1992 portant approbation
et publication du bail-type applicable au fermage de vignes ayant droit a l'appellation
« champagne » ;

VU P'arrété préfectoral n® 92.DDAF.SEDAF.109 du 11 mars 1992 relatif a I‘application du livre IV du
code rural en zone d’appellation d’origine contrblée « champagne » ;

VU Varrété préfectoral n° 2018/DDT/SADR{007 du 10 ao0t 2018 portant composition de la
commission consultative paritaire départementale des baux ruraux de Seine-et-Marne ;

VU l‘arrété n°22/BC/045 du 27 juillet 2022 donnant délégation de signature a Monsieur Cyrille LE
VELY, secrétaire général de la préfecture et organisant sa suppléance ;

VU I'avis de la commission consultative paritaire des baux ruraux du 7 octobre 2022;

Sur proposition du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;
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.TITRE lIl - CULTURES GENERALES

Article 5 : Pour I'application des prix minima et maxima représentant la valeur locative normale des
biens loués a ferme, le département est partagé en quatre zones d'aprés les régions naturelles
désignées au tableau annexé au présent arrété.

Article 6 : Les biens ruraux loués a ferme sont classés par ordre de valeur dans chaque zone en :

- catégorie A = de bonne qualité
- catégorie B = de qualité moyenne
- catégorie C = de qualité inférieure

Le classement dans la catégorie de terre est laissé 3 Vappréciation des deux parties contractant le
bail.

Article 7 : Pour les baux a conclure ou & renouveler 3 compter du Tler octobre 2022, les maxima et
les minima représentant les valeurs locatives normales 2 I'hectare de terres nues louées 3 ferme
sont fixés en valeurs monétaires suivantes (en euros/hectare/an) :

Terres nues louées a ferme

Catégories Bail de 9 ans Bail de 18 ans ou plus

De terres Mini Maxi Mini Maxi
A 147,80 184,60 184,60 221,70
1! B 123,20 147,80 153,90 178,60
t C 98,60 123,20 123,20 153,90
| A 129,20 159,90 161,20 203,20
1l B 111,00 129,20 141,60 153,90
| C 98,60 111,00 123,20 141,60
| A 116,90 147,80 153,90 184,60
I Nord B 104,80 116,90 129,20 147,80
C 92,40 104,80 111,00 129,20
A 108,30 139,10 145,30 176,20
I Sud B 95,90 108,30 120,70 139,10
C 82,70 96,00 96,00 108,30

Conformément 2 |'article L. 416-5 du code rural et de la péche maritime, le prix du bail
de carrigre est celui du bail de neuf ans. S'il s'agit d'un bail 3 ferme, les parties sont autorisées &
majorer le prix dans des proportions qui ne peuvent étre supérieures & un coefficient égal 31 % par
année de validité du bail. '

Ces montants peuvent étre augmentés pour les fermes "hors classe" de 12,11 euros par
hectare. Seules peuvent &tre considérées comme "hors classe" les exploitations agricoles
comprenant un ensemble de terres et batiments présentant des qualités exceptionnelles de
fertilité, situation et aménagements fonciers par rapport aux autres fermes de la zone considérée.
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fficient 0,30
» bergeries, écuries, étables non transformées mais utilisables

coefficient 0,10 -

+ petits locaux utilisables (ex. : poulaillers, clapiers, loges 3 porcs...)

Les parties prenantes lors de la conclusion du bail auront la possibilité d'écarter de la
location, les batiments affectés des coefficients 0,10 et 0,30.

Le prix au m? est fixé A 2,44 euros pour la campagne 2022/2023. Toutefois, le montant
du fermage des batiments d'exploitation ne peut dépasser 18,31 euros par hectare exploité.

Article 10 : Pour les terres logées, les batiments d'habitation et d'exploitation doivent étre compris
dans le méme bail que les terres et herbages. Le calcul du loyer doit figurer au bail.

TITRE IV - CULTURES SPECIALISEES ET VIGNES

Article 11 : La valeur locative des batiments d'habitation des exploitations spécialisées est fixée en
monnaie en conformité avec la législation de droit commun. La valeur locative des batiments
d'exploitation et d’aménagement est fixée & dire d’expert.

Article 12 : La valeur locative des terres de culture spécialisées louées au terme d'un bail soit initial,
soit renouvelé, comportant une clause de reprise soit triennale, soit sexennale, fait I'objet d'un
abattement unique de 10 % du prix dv bail.

Article 13 : A compter du ler octobre 2022, les maxima et les minima représentant les valeurs
locatives normales 3 I'hectare de terres non logées sont fixées en monnaie aux valeurs actualisées
svivantes (en eurosfhectarefan) :

NATURE DES Bail de 9 ans Bail de 18 ans ou plus
CULTURES minima | maxima minima | maxima
Arboriculture fruitiére
terrains nus 119,2 136,5 149,6 309,9
| terrains plantés 357,7 715,3 393,4 786,8

Horticulture et cultures maraichéres et
Légumes frais de plein champ

terrains nus,

sans eau ni
possibilité 119,2 238,5 154,9 309,9

d'aménagement

terrains nus et
sans eau mais
comportant la 238,56 381,5 327,8 524,5
possibilité

d'aménagement
terrains nus avec

branchement
d'eau 381,5 572.,3 476,8 715,3
appartenant au

| _propriétaire

Pépinieres
[ 1161 | 2323 | 1510 [ 3015
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